Budapest F6varos Tulajdonilap-masolat
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Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest XV ker.
F&osztaly Ugyazonosito: .. R
Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20251112/963712 Belterlilet, 106012/1 helyrajzi szam
Bosnyak tér 5. 2025.11.12
1165 BUDAPEST XVI KER., JOKAI MOR UTCA 16/A.
Budapest XVI ker., Belterulet, 106012/1
I. RESZ
1 Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
336613/3/2021/21.03.30
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészletjele M(velési ag / Kivett Megnevezés Min&ségi osztalyok Terulet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / izem 0 2718 0
Il. RESZ
3. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: ® Torl6 hatarozat
150994/1996/1994.12.20 130124/1/2016/16.10.18
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: vagyonbevitel, 150994/1996/1994.12.20
Név: JUNIOR VENDEGLATO RT.
Jogosult cime: 1077 BUDAPEST VII.LKER., Kiraly Gt 85
4. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: (x) Torl6 hatarozat
130124/1/2016/16.10.18 336613/3/2021/21.03.30
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: jogutddlas
Utalas: 11/3
Név: JUNIOR VAGYONKEZELO KFT.
Jogosult cime: 1095 BUDAPEST IX.KER., Mester utca 29-31.
5 Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
336613/3/2021/21.03.30
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: vétel
Utalas: 1l/4
Név: PRIZMA-JUNIOR KOZETKEZTETESI ZRT.
Jogosult cime: 2209 PETERI, Bereki utca 30.
Il. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
233998/1/1999/96.09.25 228727/1/1999/99.09.01

Egyetemleges jelzalogjog

320 000 000 FT, azaz haromszazhuszmillié forint
és jarulékai erejéig

L&sd:160559,176166,39470/55,34760/A/139,159788,43791/3,73888,37861,27144/2,11359,11360/1,11360/2,13877/2/B/35

lapokat is.
Név: OTP BANK RT.PEST-BUDA KERESKEDELMI BANKI FIOK VALLALKOZASI IRODA
Jogosult cime: 1051 BUDAPEST V.KER., Bajcsy -Zs. Ut 24

2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat

157168/2000/1998.07.21/ 228727/1/1999/99.09.01

Egyetemleges jelzalogjog

35 000 000 FT, azaz harmincotmillié forint
és jarulékai erejéig

Lasd még:34760/0/A/139, 160559, 176166, 39470/55, 11359, 159788, 43791/3, 73888, 37861,27144/2, 11360/1,

11360/2, 13877/2/B/35, 42515, 34025/0/A/3, 35049/0/A/5 hrsz-eket is.
Név: OTP BANK RT.PEST-BUDA KERESKEDELMI BANKI FIOK VALLALKOZASI IRODA
Jogosult cime: 1051 BUDAPEST V.KER., Bajcsy -Zs. Gt 24

Folytatas a kovetkez6 oldalon
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Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatérozat
70796/3/2000/98.07.21 228727/1/1999/99.09.01

Egyetemleges jelzalogjog

30 000 000 FT, azaz harmincmillié forint

és jarulékai erejéig

Lasd még:34760/0/A/139, 160559, 176166, 39470/55, 11359, 159788, 43791/3, 73888, 37861,27144/2, 11360/1,
11360/2, 13877/2/B/35, 42515, 34025/0/A/3, 35049/0/A/5 hrsz-eket is.

Név: OTP BANK RT.PEST-BUDA KERESKEDELMI BANKI FIOK VALLALKOZASI IRODA

Jogosult cime: 1051. BUDAPEST V.KER., Bajcsy Zs. utca 24.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
49378/2/2008/07.12.27
Banyaszolgalmi jog

163 m2 teruletre foldgazeloszt6 vezeték és gaznyomas-szabalyoz6 allomas
Név: FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI KFT
Jogosult cime: 1081 BUDAPEST, Koztarsasag tér 20.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: (x) Torl6 hatarozat
66816/1/2012/12.03.19 105385/1/2013/13.09.19
Vételi jog

2017.03.14-ig

Név: CIB BANK ZRT
Jogosult cime: 1027 BUDAPEST II.KER., Medve utca 4-14.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatérozat
66816/1/2012/12.03.19 105385/1/2013/13.09.19

Keretbiztositéki jelzalogjog

800 000 000 FT, azaz nyolcszazmillié forint

erejéig

Név: CIB BANK ZRT

Jogosult cime: 1027 BUDAPEST IL.LKER., Medve utca 4-14.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
99476/2/2012/12.07.09
Vezetékjog

4 m2 tertletre, VMB-80/2012.
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
89631/1/2013/13.07.18

Keretbiztositéki jelzalogjog

822 250 000 FT, azaz nyolcszazhuszonkettémillio-kett6szazotvenezer forint
keretosszeg erejéig.

Név: RAIFFEISEN BANK ZRT.

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Akadémia utca 6.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
89631/1/2013/13.07.18

Lemondas a jelzalogjog ranghelyével val6 rendelkezés jogarol

Utalas: 111/6
Név: RAIFFEISEN BANK ZRT.
Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Akadémia utca 6.

Folytatas a kovetkez6 oldalon
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10. Bejegyz0 hatérozat, érkezési id6:
92881/1/2019/19.06.03

Elidegenitési és terhelési tilalom

a jelzalogjog biztositasara

Utalas: 111/8

Név: RAIFFEISEN BANK ZRT.

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Akadémia utca 6.

11. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
361519/2/2021/21.06.08

Egyetemleges jelzalogjog

515 000 000 FT, azaz otszaztizenotmillié forint

és jarulékai erejéig

érinti a Budapest Xlll.ker. 27144/2 hrsz-0 ingatlant.

Név: RAIFFEISEN BANK ZRT.

Jogosult cime: 1133 BUDAPEST XIIL.LKER., VAci Ut 116-118.

12. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
361519/2/2021/21.06.08
Elidegenitési és terhelési tilalom

a jelzalogjog biztositasara

Utalas: 111/11

Név: RAIFFEISEN BANK ZRT.

Jogosult cime: 1133 BUDAPEST XIII.LKER., VAci Ut 116-118.

13. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idg: (x) Torl6 hatarozat
361519/2/2021/21.06.08 395349/1/2021/21.09.23
Ranghely megvaltoztatasa

a 11l/12 sorszam alatt bejegyzett jelzalogjog a 111/8 sorszam alatti jelzalogjogot megel6z6 ranghelyen
Utalas: I111/12, 111/8

14. Bejegyz0 hatarozat, érkezési id6:
395349/2021/21.06.28
Ranghely megvaltoztatasa

a lll/11 sorszam alatt bejegyzett jelzalogjog a 111/8 sorszam alatti jelzalogjogot megel6z6 ranghelyen
bejegyzés kijavitas a 111/13 sorszam alatti feljegyzés rangsordban (361519/2/2021/21.06.08)
Utalas: I11/11, 11/13, 111/8

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartadsban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennall6 bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésul hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Molnar és Téth Kft. BudapestXVI.
Szh.: 2113 Erd6kertes, Géza utca 10.

Fth.:2U2 Veresegyhaz, Zsellérfoldi Gt 34. Adat be||t§l:tU|eF OS173/2005
Munkaszama: M-44/2025 atszolg. IKL. sz.: -

VALTOZASI VAZRAJZ

a 106012/1, (106060) helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezéséral
Méretarany= 1:1000

T-91888

BFKH Foldhivatali F6osztaly
Budapest XIV. Bosnyak tér 5.
Déatum: 2025. Oktober 29.

2038024520002025
Ikt.szdm: .......... I l.
Mellékletek (db): ... ] s
o Cimkoordinatak 106012/1 hrsz
Alairas:
Psz. Y X
1 660922 240476
2 660955 240491
3 660919 240494
4 660959 240495
5 660966 240496
Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet Terulet Alrészlet Terulet
Hrsz 6 AK Hrsz 6 AK Szolgalmi és egyéb jogok
jel miiv. 4ga c ha m? jel miiv. aga c ha m
s S
1 2 3 4 5 fi 7 8 9 10 1 12 13
106012/1 kivett 0.2718 * 106012/1 kivett 0.2600 49378/2/2008/07.12.27
Uzem uzem Banyaszolgalmijog 163 m2 teruletre
(106060) kivett 1.8378 foldgazeloszt6 vezeték és
kozterulet gaznyomas-szabalyozé allomas
FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI KFT,
(106060) kivett 1.8496 53199/2/2010/10.05.31
kozterulet Vezetékjog 669 m2 teriletre, VMB-24/2010.
ELMU HALOZATI KFT.
53041/2/2010/10.05.31
Vezetékjog 38 m2 teruletre, VMB-25/2010.
ELMU HALOZATI KFT.
99476/2/2012/12.07.09
Vezetékjog 1710 m2 teriuletre, VMB-80/2012.
ELMU HALOZATI KFT.
Osszesen: 2.1096 2.1096
A telekhatarrendezés akaratunknak megfelel6en tortént: A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
A helyrajzi szamozaés és a tervletszamitas helyes. Ez a zaradék
Veresegyhaz, 2025. oktdber 27. a keltezést6l szamitott egy évig hatalyos.

2025 NOV

Budapest, 2025.
Készitd és minGséget tanusito:. h . sl
Foldméré ig. szama: 8079 P.h. Zaradékolo:

Ing. rend. min. szam: 1827/2003 . |
Ing. rend, min. szar,

Megjegyzés

-
iy
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

Budapest F6varos XVI. kerileti Onkorményzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsaglgyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tul. lap: 1165 Budapest XVI. kerulet, Jokai Mor utca 16/A.

Hrsz.: 106012/1

Megnevezése tul. lap: Kivett tzem

a 106012/1 helyrajzi szdm-u ingatlanbol kiszabalyozandd ~118
mz2-es terilet

Terilete (tul. lap): 2718 m2

Ertékelt tul. hanyad: 1n

(természetben):

4. Az értékbecslés célja

Az értékelés célja - a megbizas szerint - a kiszabalyozandd ingatlanrész fajlagos piaci
értékének meghatéarozésa pélyazati felhasznalasra.

5. Az értékbecslés moédszere

Az értékelés az Ertékel6k Europai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt modszerekkel, az EVS
(Eurdpai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméféldnek nem min6sil6é ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozaséara vonatkozo 25/1997. (VIIl.1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a
Magyar Nemzeti Bank pénzlgyi szervezetek ingatlanokkal 6Osszefliiggd kockazatainak
kezeléseérdl szolo 18/2022. (XIl.1.) szamu ajanlasénak.

6. A Megbizo kulon feltételei
A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szaméra informéacio és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathaté ki.

7. Az értékbecslés forduldnapja

2025. november 26.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com


mailto:krisanszky@gmail.com

1165 Budapest XVI. keriilet, Jokai Mér utca 16/A., 106012/1 hrsz. alatti ingatlan fajlagos telekértékelése
8. Az értékbecslés eredménye

Megbizo felkérésének megfeleléen az ingatlan értékbecslesét elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az aldbbiak szerint terjesztem el6:

Megjegyzés: A vizsgalt 106012/1 helyrajzi szdmu kivett (zem megnevezésil ingatlanbdl
kiszabalyozand6 ~118 m? terllet, 6néllban nem beépithetd.

9. Az értékesités AFA szabalyai
Az Aaltaldnos forgalmi addrdl szol6 2007. évi CXXVII. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok
értékesitése jellemzéen addémentes, kivéve, ha az adodalany a valtoztatast megel6z6 addév
utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot vélaszt. Az &fa térvény nem tesz kilonbséget
lakoingatlan és egyéb célu ingatlan kozott, igy az értékelt ingatlan értékesitése fészabalyként
afa mentes korbe tartozik. Ertékel6 nem vizsgélta az ligyfél adoalanyisagat!

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstdl szamitott 6 honap.

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egyitt érvényesek!)

Budapest, 2025. november 26.

ig.sz.:

007014

Krisanszky! Timea IMIEA
igazsagugyi ingatlan-értékbecslé

tgyvezet6
PROAC Ingatlan Tanacsado Kit.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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